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Bebauungsplan Winkelbreite 3", Gemeinde Feldkirchen Begrindung + Umweltbericht

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Das geplante Gebiet liegt im Ortsteil Mitterharthausen am sidwestlichen Ortsrand.
Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland im Gemeindegebiet méchte die
Gemeinde sich auch im Ortsteil Mitterharthausen entsprechend entwickeln.

Dazu wurde eine Entwicklungsplanung erarbeitet, die ca. 1,06 Hektar Brutto-
Wohnbauland vorsieht. Nachdem die ersten beiden Bauabschnitte weitgehend
bebaut sind, wird nun fir den dritten Bauabschnitt im &stlichen Teil ein Bebauy-
ungsplan vorgelegt. Aufgrund geéinderter Flachenverfligbarkeit wurde die Er-
schlieBung gegenliber dem urspriinglichen Konzept bereits im 2. Bauabschnitt
geéndert.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt. Die Gemeinde
ist Eigentimerin der beplanten Flachen und wird die Baugrundstiicke vermarkten.
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Bebauungsplan Winkelbreite 3", Gemeinde Fealdkirchen Begrindung + Umweltbericht

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplani,96 ha

Brutto-Baugebiet 1,96 ha
Straflen und Wege 0.22 ha
Granflachen &ffentlich 0,38 ha
Bauland netto 1,35 ha

ca. 21 Baugrundsticke
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Bebauungsplan Winkelbreite 3*, Gemeinde Feldkirchen Begriindung + Umwelibericht

Stadtebau + Grinordnung

Das geplante Wohngebiet flgt sich an den 2. Bauabschnitt an. Das Gelande steigt
kaum merklich mit ca. 1,5% in Richtung Siden an. Fiir das Gesamtgebiet wurde
ein Ordnungssystem aus einer StichstraBe im ersten Bauabschnitt und einer Er-
schlieBungsschleife fir die weiteren beiden Bauabschnitte vorgesehen. Diese
Schleife wird im 3. Bauabschnitt geschlossen. Es wird im Slden des Baugebiets
eine Grunflache mit Weg und Bepflanzungen vorgesehen.

Im Baugebiet ist die Entwicklung von mittelgroRen und preisglnstigen Einfamilien-
haus- sowie einigen Doppelhaus-Wohngrundstiicken mit hoher Qualitat, auch im
Freiraum, und hochwertigem Wohnumfeld geplant. Daher wurde ein klarer Ord-
nungsrahmen entworfen, der hohe Wohnqualitat auf sparsamer Grundstiicksfla-
che ermoglicht.

Die geplante ErschlieBungsstraBe mit Aufenthaltsqualitit wird durch eine sehr
straBennahe Bebauung definiert; gleichzeitig kann so auf lange Grundstiickszu-
fahrten groBteils verzichtet werden. Die Garagen werden teilweise parallel zur
StraBe angefahren, der StraBenraum wird damit knapp gefasst. Die Garagen- und
Zufahrtszone bildet einen halbprivaten Ubergangsbereich, in dem auf Einfriedun-
gen verzichtet werden kann. Die dahinter liegenden Teile der ca. 420-970 m? gro-
Ben Wohnbaugrundstiicke bieten einen geschitzten privaten Bereich.

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Allgemeines Wohngebiet jedoch ohne
Gartenbaubetriebe und ohne Tankstellen festgesetzt, da letztere dem gewiinsch-
ten Gebietscharakter widersprechen wirden. Das MaB der baulichen Nutzung
wurde mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt.

Die AuBenseiten der Baugebiete sollen locker mit Gehdlzreihen und gréiBeren
Baumen bepflanzt werden, um eine Einbindung in die von Gehélzen mitgepragte
Siedlungslandschaft zu erreichen. Der Planungsbereich liegt im Naturraum 084C-
Dungau; potentiell natiirlich wéare ein Hainsimsen- oder Waldmeister-Buchwald.
Geeignete Gehdlze werden im Anhang aufgefiihr.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzu-
fihren, dass bei der ackerbaulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem
durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk bestehen. Dafiir sollen bei den Be-
pflanzungen die gesetzlichen Grenzabstande zu beachtet werden.,

Das Plangebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes
Straubing-Feldkirchen. Die zulassigen Vorhaben werden im Freistellungsverfahren
errichtet werden.
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3 ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die bereits bestehende StraBe des zweiten
Bauabschnitts.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch eine WohnstraBe, die als Schleife ange-
legt ist und ausschlieBlich dem gebietseigenen Verkehr vorbehalten sein sollte.
Sie wird aufgrund ihrer Lange und der Breite von 7,0 Metern im Querschnitt und
eventuell im Langsverlauf durch unterschiedliche Belage gegliedert. Diese sowie
die Darstellungen zur Verkehrsraumgliederung im Plan sind als grundsatzlich zu
verstehen, die genaue Aufteilung des StraBenquerschnittes sowie die Anordnung
ven Grinstreifen, Parkplatzen und deren Anzahl ergibt sich aus der Erschlie-
Bungsplanung. Die StraBen sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Brand-
schutzes auf eine Belastung mit Fahrzeugen bis zu 14 Tonnen Gewicht auszule-
gen. Die ErschlieBungsbreite ist groBzlgig bemessen, im Gegenzug kdnnen aller-
dings die privaten Zufahrtsflachen knapp gehalten werden, Bei Sackgassen ist ein
Wendehammer nach DIN einzurichten. Die WohnstraBe dient auch als Aufent-
haltsbereich im Wohnumfeld. Die Baugebiete sind untereinander mit Wegen ver-
netzt. Aufgrund der Ortsrandlage wird aus Grinden des Umweltschutzes eine in-
sektenschonende und energiesparende StraBenbeleuchtung empfohlen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die &ffentliche Versorgungsanlage des
Zweckverbandes Spitzberggruppe mittels Anschluss einer neuen Versorgungslei-
tung an die Leitung in der GemeindestraBe mdaglich.

Fiar die Loschwasserversorgung sind mindestens 800l/min fiir eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar erforderlich. Eine Ver-
sorgung aus dem bestehenden Netz kann nur im Rahmen von dessen Leistungs-
fahigkeit erfolgen und den genannten Bedarf i.d.R. nur zum Teil abdecken. Im
Umkreis von 100 m kann bei einem FlieBruck von 1,5 bar kein Wasserfluss von
800 I/min erreicht werden. Da die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann, wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung seitens der Gemeinde durch eine geeignete MaBnahme
{Speicher, Zisterne, Teich, etc.) eine ausreichende Loschwassermenge zur Verf(-
gung gestelit

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken miissen Art.
5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen.

Um Stoffeintrdge zu vermeiden sollen bei den unter T1.4 zuldssigen Dachmateria-
lien Zink-, Blei-, oder Kupferblech nur mit Beschichtung der Korrosionsschutzklas-
se Il nach DIN 55928-8 bzw. Korrosivititskategorie C 3 nach DIN EN ISO 12944-
5 verwendet werden.

Das Abwasser des Gebietes wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser
wird (ber das Abwassersystem der Gauboden-Kaserne (iber Geltolfing und Aiter-
hofen zur Klaranlage der Stadt Straubing abgeleitet. Eine vertragliche Regelung
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Bebauungsplan Winkeloreits 3", Gemeinde Feldkirchen Begrindung + Umweltbericht

zur Nutzung des Abwassersystems der Gauboden-Kaserne besteht bereits und
soll weiterhin eingehalten werden. Das Regenwasser wird (ber Regenwasser-
rickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken zusammen mit dem StraBenwasser
in dezentrale Rickhaltemulden im Nordosten des Baugebietes abgefiihrt und von
dort gedrosselt in eine Verrohrung am Ende des Ziehbriickenweggrabens gingelei-
tet. Das Konzept zum Niederschlagswassermanagement wird im Zuge der Er-
schliefungsplanung detaillierter diskutiert. Um den Abfluss des Niederschlags-
wassers zu gewahrleisten soll der Bodenversiegelung entgegengewirkt werden
bzw. die Versickerung soll weitestgehend erhalten bleiben. Daflr wurde eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt. AuBerdem sollen die Garagen- und Stell-
platzzufahrten wasserdurchlassig gestaltet werden. Des Weiteren soll eine be-
darfsgerechte aber knappe StraBenerschlieBung erreicht werden. Fir eine breit-
flachige Versickerung ist angesichts der schlechten Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf den Baugrundstiicken keine ausreichende Flache vorhanden.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtenwasseraustritten sowie mit
wild abflieBendem Oberflichenwasser aufgrund des darliber liegenden oberirdi-
schen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natiiriche Ablauf wild abflieBenden
Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verin-
dert werden.

Eine Energieversorgung des Gebietes ist mittels Strom Uber ein neu zu erstel-
lendes unterirdisches Niederspannungskabelnetz durch die Stadtwerke Straubing
Strom und Gas GmbH vorgesehen.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz ist durch die Deut-
sche Telekom vorgesehen; diesbeziigliche Hinweise des Versorgungstragers sind
im Zuge der Erschlieung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m
Abstand zu geplanten Baumpflanzungen halten miissen und andererseits Baum-
pflanzungen auch mindestens 2,5 m Abstand zu vorhandenen unterirdischen Lei-
tungen einzuhalten haben. Oberirdische Leitungen sind im Plangebiet nicht vorge-
sehen.
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4 Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

4.1 Planungsziele und Planinhalt

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan soll die Ansiedlung von Einfamilien- und
Doppel-Wohnhéusern auf ca. 1,9 Hektar Flache als einen dritten Bauabschnitt
einer umfassenderen Entwicklung erméglichen. Dazu wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet unter Ausschluss bestimmter Nutzungen mitsamt zugehériger ErschlieBung
(0,22 Hektar) und Griinflachen (0,39 Hektar) festgesetzt.

4.2 Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzglter sind hier definiert im Sinne des restriktiven ékosystema-
ren Umweltbegriffs’. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fr die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzg-
ter, sowie deren dkosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemen-
te). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung
bertcksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewer-
tung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Viorbelastung und Emp-
findlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutz-
glter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung
der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden? in finf
ordinalen Stufen?,

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Verdnderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen. MaBstab fir die verbal-argumentative
Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich /
méBig erheblich / erheblich) waren dabei insbesondere MaB und Richtung der
Veranderung unter Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen
sich aufgrund des dOkosystemaren Wirkungsgefiiges der Umwelt bei mehreren
Umweltgitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebe-
nenfalls unter Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusitzliche
Auswirkungen aufgrund von dkosystemaren Wechselwirkungen).

Am 30.11. und 01.12.2016 wurde die Flache von der Firma geomer - Jirgen
Kuhrdt auf Kampfmittel untersucht.

P UVPVWV-RE. Referentanentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvarschrift zur Ausfiihrung des Gesetztes dber die Umwalt-
vaertraglichkeitspriztung (LUVPWwA, 10.03.1693.

? Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschatt, 2. Auf..
2003.

* 1 zehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mitllere Bedeutung, 4 mitelnohe Bedsutung, 5 hohe Bedeutung fiir
MWaturhaushalt cder Landschaftskild
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4.3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltglter betroffen sein kénnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzgiiter = o
El |s| |.|5/2|2|5
Wirkfakt AP EIR IR IR
¥ i = =
RNEAE iR Z|&| 22|52
Uberbauung und Versiegelung glolalo
o Hihe + Dimension baulicher Anlagen 0
% -
g [
Schall aus Handwerksbetdel FILNr. 475 0
€ | Entwasserung Regenwasser 0
[=
2]

Nachfolgend werden die Zustdnde der Umweltschutzglter beschrieben und be-
wertet, sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzqut Mensch:

Zustand:

Die beplante Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Die Flache spielt aufgrund
ihres Zustandes keine wesentliche Rolle fir Wohnumfeldfunktionen oder fir die
Naherholung der Wohnbevélkerung. Bei der Uberpriifung der Flache auf Altlasten
bzw. Kampfmittel sind keine Altlasten bzw. Kampfmittel zutage getreten. Der zu-
kinftige Ziel- und Quellverkehr wiirde auf dem Ziehbrlickenweg in beide Richtun-
gen verlaufen; dort befinden sich kaum empfindliche Nutzungen. Auf Flurstlick Nr.
475 befindet sich eine Kfz-Werkstétte innerhalb eines Mischgebietes: sie ist um-
geben von Wohngebauden. Es liegen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der
Wohnbevdlkerung durch gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe vor; aller-
dings kénnen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten, die im ortsiiblichen
Rahmen hinzunehmen sind.

Auswirkungen der Planung:

Die Funktionen flir Wohnumfeld und Naherholung werden nicht verandert. Der neu
auftretende Ziel- und Quellverkehr ist gemessen am bestehenden Verkehrsauf-
kommen gering und fir die Anfieger des Ziehbriickenweges vertraglich. Die Schal-
leinwirkungen des geplanten Kfz-Betriebes dlirften angesichts der bestehenden
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Bindungen aufgrund seiner Lage zwischen Wohnhausern als vertriglich eingestuft
werden.

Bewertung der Auswirkungen:

Insgesamt sind keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen auf Menschen
ZU erwarten.

Schutzglter Tiere, Pflanzen. biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope (Acker) haben eine geringe Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz (Wertstufe 2 von 5). Das nachstgelegene amtlich er-
fasste Biotop liegt ca. 800 Meter entfernt.

Auswirkungen der Planung:

Das Bauland wird bis zu 0,45 der Flache Oberbaut (§ 19 Abs. 4 BauNVO) und
teilweise versiegelt, das sind in der Summe ca. 0,6 Hektar Flache. Aus dem Neu-
bau der StraBen und Wege (ohne Grinstreifen) resultieren weitere 0,22 Hektar
uberbaute, Uberwiegend versiegelte Fldche. Auf diesen Flachen gehen die bishe-
rigen, wenn auch nutzungsbedingt geringen Lebensraumfunktionen verloren. Im
Bereich der geplanten Griinflachen (0,39 Hektar, 20 % des Plangebietes) und ins-
besondere der geplanten Bepflanzung an den Baugebietsrandern (0,34 Hektar)
kommt es zu einer Aufwertung gegenliber dem bisherigen Zustand.

Bewertung: teils méBig erhebliche Beeintrachtigungen, teils maBig erhebliche
Verbesserungen.

Schutzgut Boden
Zustand:

Besondere oder seltene Boden liegen nicht vor, ebenso keine kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen. Der Bo-
den weist allerdings aufgrund der Bodenart und des Zustandes im Zusammenwir-
ken mit topografischen und klimatischen Gegebenheiten glinstige Erzeugungsbe-
dingungen fiir die ackerbauliche Nutzung und gute Ertragsbedingungen auf. Auf-
grund der Bodenart ist auch bei der nur leichten Hanglage der Ackerboden emp-
findlich gegeniiber Abschwemmungen.

Auf der Flache der Planung befindet sich ein Bodendenkmal (Denkmalnr. |D-2-
7141-0250).

Zu Altlasten oder Kampfmitteln siehe Schutzgut Mensch.
Zustandsbewertung: mittlere bis mittelhohe Bedeutung (Stufe 3-4 von L4
Auswirkungen der Planung:

Die natdrlichen Funktionen des Bodens als Vegetationstrager (Wechselwirkung zu
Tiere, Pflanzen; Bewertung siehe dort), Filter und Versauerungspuffer, sowie als
Ertragsvoraussetzung werden durch Uberbauung und Versiegelung auf bis zu ca.
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0,83 Hektar Flache (zulassige Grundflachen und Verkehrsflachen; entspricht 42 %
des Plangebietes) weitgehend und dauerhaft verloren gehen. Durch die Griinfla-
chen und Bepflanzungen in den Randbereichen (0,39 Hektar, entspricht 20 % des
Plangebietes) wird hier insbesondere die Lebensraumfunktion, aber auch der
Schutz vor niederschlagsbedingtem Bodenabtrag (siehe dazu auch Schutzgut Bo-
den) verbessent.

Bewertung der Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind in Teilflachen als erheblich beeintrachtigend zu bewerten:
in Teilbereichen erhebliche Verbesserungen.

Schutzqut Wasser

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergeséttigt. Das Grundwasserregime ist aufgrund der
umgebenden Bebauung gestdrt. Das Eintragsrisiko fir Schadstoffe aus der
Ackernutzung in das Grundwasser dirfte aufgrund der Uberdeckung nur miBig
sein, hangt aber von der individuellen Bewirtschaftung ab. Das geplante Baugebiet
befindet sich auBerhalb wassersensibler Bereiche. In einer Entfernung von knapp
500 Metern siiddstlich befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet Feldkirchen.

Zustandsbewertung Wasser: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).
Auswirkungen der Planung:

Auf ca. 0,83 Hektar Flache (zuldssige Grundflichen und Verkehrsflachen; ent-
spricht 42% des Plangebietes) wird die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens weit-
gehend verloren gehen. Die entsprechenden Niederschlagsfrachten aus der
Dach-, Hof- und StraBenentwasserung gelangen zeit-mengen-gepuffert und durch
Absetzvorgénge gereinigt in den Ziehbriickenweggraben. Sie erhdhen dort den
Abfluss erst bei Uberschreiten des zugrunde zu legenden Bemessungsregener-
eignisses. Allerdings verschiebt sich die Regenwasserfracht auch unterhalb dieser
Schwelle vom Grundwasser zum Oberflichengewasser. In den Grundsticksfrei-
flachen und innerhalb der Grinflichen (zusammen 1,13 Hektar) ist aufgrund der
Vegetationsbedeckung eher von einer Verbesserung der Wasserhaltefahigkeit im
Bodenwasserspeicher und damit der hydraulischen Verhilinisse auszugehen. Die
stofflichen Belastungen des Grundwassers (Ackernutzung), sowie des Ziehbri-
ckenweggrabens (durch Bodenerosion) wird sich in den geplanten Griinflichen
(0,39 Hektar), sowie der Grundsticksfreiflachen (zumindest um den Erosionsan-
teil) reduzieren.

Bewertung der Auswirkungen: Erhebliche hydraulische Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts in Teilgebieten, maBig erhebliche Verbesserung in Teilgebieten;
maBig erhebliche Verbesserung auf der stofflichen Seite des Wasserhaushaltes.

Schutzguter Luft und Klima

Diese Schutzglter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Das geplante Wohngebiet weist keine besondere Funktion fiir die
Frischluftversorgung oder den Klimaausgleich bedirftiger Siedlungsbereiche auf.
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Eebauungsplan Winkelbreite 3*, Gemeinde Feldkirchen Bagrindung + Umwealibericht

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind Staub- und Geruchsemissionen vor-
handen.

Zustandsbewertung Luft / Klima: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen der Planung: Durch die Planung sind keine Verinderungen im loka-
len Klimahaushalt zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen: keine erheblichen Auswirkungen auf Luft und Kli-
ma.

Schutzgut Landschaft

Die Planungsflache liegt am siidwestlichen Ortsrand von Mitterharthausen. Die
Landschaft ist gepragt durch die Siedlungen mit Gehdlzbestanden und die an-
grenzende strukturarme Ackerflur,

Zustandsbewertung Landschaftsbild: geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe 2-3
von 5).

Auswirkungen der Planung.

Durch die Planung werden den pragenden Elementen der Landschaft keine an-
dersartigen hinzugefiigt. Die Struktur der Siedlungslandschaft wird nicht verdndert.

Bewertung der Auswirkungen: Keine erheblichen Auswirkungen auf das Bild der
Landschaft gegeniber dem vorhandenen Zustand.

Kulturguter und Sachglter

Im Plangebiet liegt das kulturhistorisch bedeutsame Bodendenkmal Nr. D-2-7141-
0250, eine Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des (friihen)
Mittelalters, Bestattungsplatz vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (Benehmen
nicht hergestellt). Derlei Siedlungsrelikte sind im Straubinger Gau haufig. Bewer-
tung: Gesetzlich geschitztes Denkmal, mittlere Bedeutung.

Sachguter im Sinne der Umweltdefinition sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen der Planung:

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes kann das vorhandene Bo-
dendenkmal zerstért werden. In jedem Fall ist der BaumaBnahme vorgreifend der
Boden unter fachlicher Aufsicht zu Lasten des Verursachers zu sondieren (Bagger
mit Humusschaufel) um genauere Kenntnis zu erlangen. Gegebenenfalls zutage
tretende Funde sind aufzunehmen, zu dokumentieren und zu bergen. Jedoch geht
in diesem Fall der unmittelbare Fundzusammenhang dauerhaft verloren.,

Bewertung der Auswirkungen: erhebliche Beeintrachtigungen von Kulturgitern.

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufe 2 von 5).

Gamhariner + Schober + Sparl [ PProjektet| 519_Winkelbraile'barichte'| 579_BAS_Begr.dec / 18.02,16 = 5p 12



Bebauungsplan Winkelbreite 3", Gemeinde Feldkirchen Bagrindung + Umweltbaricht

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung | Erheblichkeit
(in Stufen 1-5} der Auswirkungen
Mensch * Nicht erheblich
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | geringe Bedeutung (2) | M&Big erhebl. Beeintréchtigungen
maBig erhebl. Verbesserungen
Baden mittlere bis mittelhohe | erhebliche Beeintrachtigungen
Bedeutung (3-4) srhebliche Verbesserungen
Wasser geringe Bedeutung (2} | erhebliche  Beeintrachtigungen,
maBig erhebliche Verbesserung
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2} | Nicht erheblich
Landschaft Geringe  bis  mittlere | Nicht erheblich
Bedeutung (2-3)
Kulturgtter Mittlere Bedsutung Erhebliche Beeintrachtigung
Sachgiier | Keine Bedeutung Micht erheblich

4.4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung

In diesem Fall wirde die beplante Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die
Auswirkungen im Planungsbereich auf den Naturhaushalt wiren je nach betroffe-
nem Schutzgut und Umweltmerkmal als glnstiger oder als unglnstiger zu bewer-
ten; siehe auch Tabelle 2.

4.5 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die zuldssige Grundflache wurde bei einem MaB von 0,3 begrenzt; damit kénnen
Beeintrachtigungen teilweise vermieden werden. Durch die Uberwiegend konse-
quent straBennahe Lage der Garagen und Stellplatze kénnen Zufahrtsflachen re-
duziert werden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch hydrau-
lische Pufferung, teilweise in naturbetonten Geldandemulden reduziert. Die Lebens-
raumfunktionen werden insbesondere in den Grinflachen und Bepflanzungen ver-
bessert. In den Grundstiicksfreiflichen werden sie nicht zuletzt durch die festge-
setzte Bepflanzung wesentlich verbessert. Die Einfriedungen sind fir Kleintiere
durchlassig.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind Beeintréchtigungen von Na-
tur und Landschaft zu erwarten (siehe auch Kapitel 4.3). Davon sind zumindest in
Teilen des Plangebietes insbesondere die natlirlichen Bodenfunktionen und der
Wasserhaushalt betroffen. Als Flachen mit planungsbedingten Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft sind das Bauland {1,35 ha) und die ErschlieBungsstra-
Be (0,22 ha) anzusehen, in der Summe eine Flache von 1,57 Hektar (siehe auch
Anhang). Die Beeintrachtigungen sind gemessen an der zuldssigen Grundflache
als wenig schwerwiegend im Sinne des einschlagigen bayerischen Leitfades an-
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zusehen. Die geplante Riickhaltemulde wird gemessen am Ausgangszustand als
eingriffsneutral angesehen,

Um das Bodendenkmal so wenig wie mdoglich zu besintrachtigen sind Bodenein-
griffe durch die festgelegte Grundflachenzahl beschrankt. Eine weitere Beschrin-
kung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht méglich.

Eine Sondagegrabung und/oder archiologische Ausgrabungen sind im Vorfeld der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufihren. AuBerdem ist eine Erlaubnis bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Aufgrund der geringen Gesamiwertigkeit und des geringen geplanten Nutzungs-
mafes ist von einem Ausgleich im Wert des 0,2-fachen der betroffenen Eingriffs-
flache auszugehen, das sind ca, 0,31 Hektar.

Der Ausgleich erfolgt durch Bereitstellen einer entsprechenden Teilfliche aus dem
kommunalen {"]kr::-!mnta FI. Nr. 434/3, Gemarkung Mitterharthausen. Es wird eine
Flache aus dem Okokonto im Umfang von 2225 m? zugeordnet, bei einem Aner-
kennungswert von 1,31 ergibt das 2915 m?. Um die restlichen 185 m? auszuglei-
chen, wird auf einer weiteren Teilflache der Fl. Nr. 434/3 eine Geholzpflanzung
festgelegt. Fir diese wird ein Anrechnungsfaktor von 2,0 verwendet. Die Pflan-
zung hat einen Umfang von 93 m? und wird in ein naturschutzfachliches Gesamt-
konzept eingebunden. Die AusgleichsmafBnahmen werden durch die Gemeinde an
das Okoflachenkataster gemeldet.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz

Grundflache | Woert- Bedarf

faktor | Ausgleich

geringe Bedeutung, 1,57 ha 0,20 0,31 ha
geringe Eingriffsschwere
Summe Ausgleichsbedarf 0,31 ha
Ausgleich Okokonto FIL.Nr. 434/3 Gmkg. 0,22ha| 1,31 0,29 ha
Feldkirchen
Gehblzpflanzung FLNr. 434/3 Gmkg. Feld- 0,0093 ha 2.0 0,00185
kirchen
Summe AusgleichsmafBnahmen 0,31 ha

4.6 Monitoring

Bodenaushubarbeiten sind durch fachkundiges Personal zu begleiten und orga-
noleptisch zu beurteilen. Derzeit liegen keine Anhaltspunkte vor, dass es zu ande-
ren unerwarteten Umweltwirkungen kommen kénnte. Eine dem Bau vorgreifende
Bodensondierung ist im Hinblick auf die zu erwartenden Bodendenkmale erforder-
lich.
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4,7 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung im We-
sentlichen von Wohnbauvorhaben. Dazu wurde ein 1,96 Hektar groBes Wohnge-
biet festgesetzt.

Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand eine geringe Bedeutung fir
Natur und Landschaft auf. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Kulturgiiter
ergeben sich insbesondere erhebliche Beeintrachtigungen bei gleichzeitig teilwei-
sen Verbesserungen. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden maRig er-
heblich beeintrachtigt, in anderen Teilbereichen maRig verbessert. Auf die Schutz-
glter Mensch, Klima, Luft, Landschaft und Sachgiter ergeben sich keine erhehli-
chen umweltbezogenen Auswirkungen.

Planverfasser
Passau, den 18.02.2016

Gemeinde Feldkirchen

foieie 1
Feldkirchen, den ........... 1 8.FEB 2016 Ja!‘éﬂ?f{uﬂ{ 5 S
Barbara Unger (1. Blrgermeisterin)
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Anhang: Geeignete Gehdlze far PflanzmaBnahmen

B2L: Baume 2. Wuchsordnung zur Verwendung im Siedlungsbereich

Purpur-Erle

Feld-Ahorn

Hain-Buche
Pflaumenbléttriger WeiBdorn
Gemeine Esche

Amerik, Gleditschie
Zierapfel

Gewbhnliche Traubenkirsche
Wild-Birme

Vogelbeere, Eberesche
Mehibeere

Speierling

Elsbears

Zitterpappel

WalnuB

BO: Empfehlenswerte Obstsorten

Apfel
Danziger Kantapfel

Sommermaschanzker

Tiroler Maschanzker

Schoner von Boskoop

Wiltschire ("Weife Wachsrenette")
Rheinischer Bohnapfel
Schmidiberger Winterrenette
Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Roter Astrachan ("Roter Jakobiapfel™)
roter Frihapfel

Welschisner ("Roter Zwiebelapfel")
ldared

Diimener Herbstrosenapfel

Roter Boskop

Geflammter Kardinal

Roter Eiserapfel

Jakob Fischer

Alnus spaethii

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus x prunifolia
Fraxinus excelsior
Gleditsia triacanthos
z.B. Malus floribunda
Prunus padus

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Populus tremula
Juglans regia

Birnen

Madame Verte

Gute Luise

Gute Graue

MNeue Poiteau
Rotbichlbirne (Mostbirne)

Zwetschge

Erslinger Frihzwetschge
Hauszwetschge (niederbayerischer
Typ)

Schonberger Zwetschge
Wangenheims Frithzwetschge

B23: kleine und mittelgroBe Laubbiume

Feld-Ahorn

Hain-Buche

Baum-Hasel

Magnolie

Zierapfel

Vogelkirsche

Essigbaum
Schwedische Mehlbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna

z.B. Magnolia grandiflora
z.B. Malus floribunda
Prunus avium

Rhus typhina

Sorbus intermedia
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Bebauungsplan Winkelbreile 37, Gemeinde Feldiirchen

Anhang: Eingriffe in Natur und Landschaft
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Anhang: Lageplan Okokontofliche {nicht maBstablich)

40 Mater
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