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MESTERE EERTEETZUNEEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wiohngebiet § & BauNVO

1.11 ’
i) Absatz 1, 2 und 3

1.13 MaB der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
Il GRZ 0,4 GFZ 0,6
E+U/E+DG GRZ [ GFZ 0,5

Bauweige
1.21 Es wird die offene Bauweise festgelegt.

MindestqriéiBe der Baugrundstiicke
1.3] Die MindestgriiBe betrsgt 700 d.

Gestaltung der baulichen Anlagen

1,41 zu 2.41 Satteldach 27° - 32°
Walmdach unzul#@ssig
bei 2 Geschossen unzuléssig

Dachform:

Kniestock:

bei 1 GeschoB max. 0,80 m zuldssig,

wobei ab OK-ErdgeschoBdecke umlau-

fend eine Holzverkleidung anzubrin-

gen ist. 5
Ortgang: mind. 0,50 m Uberstand
Sockelhihe: max. 0,50 m

Traufe: mind. 0,80 m Uberstand
Dachgaupen: unzuléssig
Traufhthe: max. 6,50 m Uber GelBnde
Material: Flachdachpfannen rot

1.42 zu 2.42 Dachform: Satteldach 27° - 32°

Walmdach unzuléissig

kniestock: max. 0,80 m bergseitig

Ortgang: mind. 0,50 m Uberstand

Sockelhtihe: max. 0,50 m

Traufe: mind. 0,80 m Uberstand

Dachgaupen: unzuldssig

Traufhiihe: max. 6,50 m {ber Gel8@nde

Material: Flachdachpfannen rot
1.43 zu 2.43  Dachform: Satteldach 27° - 32°

Walmdach unzuldssig

max. 0,80 m zuldssig, wobei ab
OK-ErdgeschoBdecke umlaufend eine
Holzverkleidung anzubringen ist.

Kniestock:

Ortgang: mind. 0,50 m Uberstand
Sockelhdhe: max. 0,50 m

Traufe: mind. 0,80 m Uberstand
Dachgaupen: unzuléssig

Traufhihe: max. 4,00 m Uber Gel@nde
Material: Flachdachpfannen rot
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WEDTTERE FESTSETZBNGEN

l.4b zu 2.44 Garagen:
Dachform: Ist dem HauptgebBude anzupassen,
Flach- und Pultddcher sind
unzuléssig
Traufhihe: einfahrtsseitig max. 2,75 m

Kellergaragen: unzul#dssig
Material: wie HauptgebBude

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der
Hiéhe mit der Nachbargarage abzustimmen. Dach-

form und Dachneigung miissen dabei einheitlich

ausgebildet werden.

1.45 Einfriedungen

StreBenseite;

Holzlatten-Hanichelzaun, braunes Imprégnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend. Zaunpfosten nicht h@her als Zaunoberkan-
te. Pfeiler filir Gartentiiren und Tore sind zul#ssig in
Mauerwerk verputzt oder mit Natursteinverblendung.
Hohe: max. 1,10 m

Gartenseiten:

o - e s O w0 - D o

Die Vorgdrten sind g8rtnerisch anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten.

Stellfl&chen:

Zwischen Garagentor und 8ffentlicher Verkehrsfliéche
muB ein Abstand von mindestens 5 m freigehalten wer-
den, der zur StraBe hin nicht eingez#unt werden darf.
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l.46 Bepflanzung

l1.461 Im StraBenbereich ist in jeder Parzelle
mindestens ein Baum nach folgender Pflanz-
liste zu pflanzen:

ﬁ@ Stieleiche
Winterlinde
Eberesche
Sandbirke
Bergahorn
Spitzahorn
Baumhasel
alle groBkronigen Obstb8ume

Weitere Pflanzungen bleiben unbenommen.

1.462 Im Pflanzstreifen nach 2.34 sind Str8ucher und
Baume mindestens Z2-reihig im Einvernehmen mit

dem Landratsamt Straubing-Bogen zu pflanzen.

1.5 Firstrichtung
1.51 Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.4.
ZEICHENERKLARUNGEN
2. Fir die planlichen Festsetzungen:
2.1 M B Grenze des Geltungsbereichs
2.2 Bebaubare Flichen, begrenzt durch
Baugrenze, blau
2.3 Verkehrgfléchen, Griinfl&chen
2.3 {ffentliche Verkehrsfliche
2.3 1% 5 StraBen und Gehwege
— (gepl. Breite: rote Zahl)
223324 Gehsteig und 6ffentlicher FuBweg
(gepl. Breite: rote Zahl)
2.32 e GtraBen- und Griinfléchenbegrenzungslinie,
grin
2a321 tffentliche Grinfldche
235 Fl&chen flir private Stellflé&chen, die zur
StraBe hin nicht abgegrenzt werden diirfen.
234 privater Pflanzstreifen - Bepflanzungshiichst-
grenze 2,00 m, Grenzabstand der Bepflanzung 2,0m
2.35 notwendige und vom Grundbesitzer zu
duldende StraBenbiischung
2.36 -~ mwit Leitungsrechten belastete Flichen
2.4 Bauliche Anlagen:

2.41 - 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze zul#ssig.
Ly l Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m

I auf die Gebdudetiefe ist der Hanghaustyp

E + U mnach 2.42 zu wdhlen.

2.2 []]]]] 1 VollgeschoB und ein ausgebautes
EU UntergeschoB zul#ssig.

2.4L43 I [ 1 VollgeschoB und ein ausgebautes
e : DachgeschoB zul#issig

Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung

2.44

Flir
Die

ZEICHENERKLARUNGEN

die planlichen Hinweise:
Planunterlagen entsprechen dem Stand der Vermessung vom

Jahre 1980. Nach Angabe des Vermessungsamtes zur MaBentnahme
nicht geeignet. Die Erg@nzung des Baubestandes erfolgte ohne
Messungsgenauigkeit durch Dipl.Ing. Klaus-Gerh.Weber (1981).
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3.5

3.6

3.7

3.8
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S Bestehende Grundstlicksgrenzen

125/6 Flurstlicksnummern
Teilung der Grundstilicke

Im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung neu zu vermessen.

Vorhandene Wohngeb&ude

TTTTT

' Vorhandene Nebengeb#8ude

5 1

O

gt Aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

2b
/jig: Hhenschichtlinien

_—

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen
und Hauptversorgungsleitungen

—+ —0— - — -o—— Mischwasserkanal

—— Wasserleitung (wird verlegt)

.- »— Stromkabel (wird verlegt)

AufstellungsbeschluB des Gemeinderats vom 20.7.1981.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch
Aushang an den Amtstafeln.

Auslegung des Vorentwurfs und @ffentliche Anh@rung

vom 11.9.1981 bis 12.10.1981.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdB
§ 28 Absdtz 6 Bundesbaugesetz vom 19.11.1981 bis 21.12.1981 in
der Gemeindekanzlei &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legurg wurden am S.11.1981 ortsiiblich durch Anschlag an den Amts-

1 6. Nov. 1981

Feldkirchen, den .cccceccecee
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Birgermeister

tafeln bekanntgemacht.

.38

Die Gemeinde Feldkirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

en Bebauungsplan gem#B § 10 Bundesbaugesetz und Ar-
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tikel 107 Abs. L Bayerische Bauordnung als Satzung beschlossen.

09, Feb, 1982

Feldkirchen, den c.cecassss
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Bliirgermeister

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den Bebauungsplan mit Bescheid
] ) 2:610:3/2 gemsB8 § 11 Bundesbaugesetz genehmigt.

Straubing, den S A 880

i.A.

dﬁmi.d......‘........
Oberregicrungsrat

2 7. Rpril 1982

Der genghmi te“éébauungsplan mit Begrindung wird vom
bisz.g'. .483;..98.2 in der Gemeindekanzlei gem#B § 12 Satz 1 Bundes-
baugesetz #ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung

2 6. April 1982

gind am& V.Y, va-ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln

e®2oeo0em o000

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Satz 3 Bundesbaugesetz rechtsverbindlich.

2 6. April 1982
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Biirgermeister

Feldkirchen, d

BEBAUUNGSPLAN
KELTENFELD

GEMEINDE : FELDKIRCHEN

LANDKREIS: STRAUBING -BOGEN

REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

PLANUNG:
Dipl.-Ing. Klaus -Gerhardt Weber
8440 Straubing, Sittichstrafe 20, Tel. 21154

AUFGESTELLT: Straubing,den 2.Sept. 1981
A4
Gedandert:| 3.11 1981 W s L :
ceandert | 19 1.1982 (Qflp SR sty
Gedandert




