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a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integr.
Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2007 ortstiblich bekannt
gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung des Vorentwurfes in der Zeit vom 13.06.2007 bis 13.07.2007 stattgefunden.

c) Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2007 hat in der Zeit
vom 14.05.2007 bis 15.06.2007 stattgefunden.

d) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnugsplanes in der Fassung vom 23.08.2007 wurde mit
der Begriindung gemag § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2007 bis 09.11.2007 &ffentlich
ausgelegt und gleichzeitig den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

e) Eine eingeschrankte Behérdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 31.01.2008 bis 13.02.2008.

f) Die Gemeinde Feldkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.02.2008 den
Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 18.02.2008 als Satzung beschlossen.

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan wurde
am ...0.4.-43-8§ - gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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1. Blirgermeister

Dachiam: Setteichach oder Walridact Der erforderliche Kompensationsbedarf von 0,33 ha ist von der Gemeinde Feldkirchen
Siguaeme Tisagsiiot s 5 BSTHve: DacHREITGe: 3\2 t:el gacz 1 88.: _1%9: aus dem Okokonto Nr. 1 / Ausfithrung Teilabschnitt 1 zu erbringen. LKR . STR AU B I NG_BOG EN
mdac - 8. Immissionsschutz
. . Bei Fassaden mit Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungspunkte ist fiir
L Dachdeckung: Dachziegel oder Blechdeckung : N
2. MaR der baulichen Nutzun in rotbraunen oder grauen Farbténen Schlafzimmerfenster die Schallschutzklasse Ill vorzusehen.
n - G 9. KreisstrafBe
WA GRZ=03 Grundfiichenzahl Wandhéhe traufseitig: max. 6,50 m ab OK Gelénde Alariaan ; 5 : : ;
GFZ=06 Geschossfizchenzahl Oberflichenwasser und sonstige Abwiasser diirfen nicht der KreisstraBe zugeleitet werden.
Fassaden: Die Fassaden sind einheitlich als hell gestrichene
Putzfassaden auszufiihren. Waagerechte oder
3. Baugrenzen senkrechte Holzverschalungen sind zuldssig.
''''''' Baugrenze 2. Baugestaltung Nebengebdude
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung dem Hauptgebaude £ s g
A nur Einzelhduser zuldssig anzupassen. Begriinte Flachdacher sind zulassig. Die Gemeinde Feldkirchen

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff. und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

3. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel.
Material: Holz oder Maschendraht bzw. Stabgitterzaun 1.
Hoéhe: max. 1,20m

Mauern sind als Einfriedungen unzuldssig.

Die Parzellen 7 und 8 durfen talseitig nicht eingefriedet werden.

4. Verkehrsflachen

bestehende Gebaude

Offentliche StraRenverkehrsflache
incl. StraBenbegleitgriin

Schemabaukérper geplant

Belagwechsel

FuBweg

5. Griinflachen

4. Natiirliche Gelédndeoberflache

Die natiirliche Geléndeoberflache darf bei den Parzellen 7 und 8 auBerhalb der Baugrenze

nicht veréandert werden.

5. Stellplédtze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

3. ‘ Garage

. 4 ‘B B B Fassaden mit Uberschreitung der
000000 6. Abstandsflidchen o schalitechnischen Orientierungswerten
6000 Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
o
EEI Umgrenzung von Fldchen fur MaRnahmen L. Grinordnung 5 1] Parzellennummer
Naturschutz / Landschaftspflege 7.1 Bepflanzung . . . . L
In Flachen fur Anpflanzungen B1-B6 sind mindestens die durch Einschrieb in der
Sffentliche Grinflache Planzeichnung festgesetzten Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In B1, B2, BS
Zweckbestimmung Ortsrand und Sicherung Naturhaushalt sind dafir nur geeignete standortheimische Gehélzarten méglichst aus autochtoner Herkunft 6 9.00 geplante MaRangaben in m
zu verwenden (siehe Begriindung). E
Private Grunflache
" . 7.2 MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege
Sacestimmung Ortsrantudk Sicherng Ratushanehalt In den dafur festgesetzten Flachen ist ein ganzjahriger Bodenbewuchs zu erhalten. Die 7. vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

‘ Anpflanzen: Baume

Straenbegrenzungslinie

Flachen sind randlich und nur parallel zur Talrichtung mit mindestens 2 Baumen und
8 Strauchern je 500 m? in Gruppen zu bepflanzen; dafiir sind ausschlieBlich geeignete
standortheimische Arten zu verwenden. In Flache M1 sind unbeschadet anderer
Festsetzungen Anlagen zur Regenriickhaltung in offener Erdbauweise zuldssig.

7.3 Geholzlistenauswahl

bestehende Baume

@

mit integrierter Griinordnung
"WA BERGACKER ERWEITERUNG"

6. Wasserflichen Botanischer Name Deutscher Name Strasse  Girten
S Acer campestre Feld-Ahorn X X 9 383 bestehende Flurstiicksnummern
. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
- Regenruckhaltebecken Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche X 10. bestehende Grundstiicksgrenzen
9. Sonstige Planzeichen Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X \9/6/
Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Quercus robur Stiel-Eiche X
3 Salix alba Silber-Weide X 11. Archdologie
[:::] Seliingsbassich.des Bebatinosplanes Salix fragilis Bruch-Weide X Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen sind fachlich begleitete Sondagegrabungen
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche X X durchzufiihren.
No— . Tilia cordata Winter-Linde Archéologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8
r 1 L.J.mgrenzung von Flachgn Cornus sanguinea Gewdhnlicher Hartriegel X DSchG der Meldepflicht und mussen unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmaipflege
R fur Garagen und Stellplétzen Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn X (Abteilung Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden. N
Corylus avellana Hasel X
) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 12. Pflanzgut / Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide / Autochthones Pflanzgut
e /&XX\\j Sichtdreiecke 3m /70 m Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster X Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, solite fur &ffentliche Pflanzungen
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche X weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestéanden abstammende
Prunus padus Traubenkirsche X X Gehdlze) Verwendung finden. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden solite
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe X verzichtet werden.
B1-B5 Bepflanzungsmafnahmen Rhamnus cathartica Kreuzdorn X X M 1 = 1 000
Rhamnus frangula Faulbaum X 13. StraBenbeleuchtung "
Rosa canina Hunds-Rose X Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende StraRenbeleuchtung mit dem
M1 MaRnahme Naturschutz / Landschaftspflege Salix caprea Sal-Weide X Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und PLANVERFASSER:
Salix cinerea Grau-Weide mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.
Salix purpurea Purpur-Weide DATUM: BEARBEITET: UNTERSCHRIFT:
Salix viminalis Korb-Weide 14. Streusalz / dtzende Streustoffe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X Auf privaten Verkehrs- und Stellfidchen solite auf den Einsatz von Streusalz und &tzenden H IW 23.08.2007 da
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.
Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden: 15. Landwirtschaft ECL)NR L\J S E\/'R’(ESIF\EJ\F? : LANDSHUTER STRASSE 23 13.12.2007 da
in flachigen Pflanzungen Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm Baume als Heister, Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen kénnen trotz s SR 7 94315 STRAUBING
2xv, 150-200cm; bei Einzelbaumpflanzungen Hochstamm 3xv. StU 16-18cm, ordungsgemaRer Nutzung gelegentlich Staub-, Lérm- und Geruchsemissionen auftreten. Gesellschaft von 08.01.2008 da
mit Drahtballierung oder je nach Standort vergleichbare Solitarqualitat. Diese sind zu dulden. Architekten mbH TEL: 09421/96364-0
FAX: 09421/96364-24 | 18.02.2008 da
|  B-Plan Feldkirchen Bergacker Erw. 1262-06 - PL12 Allplan 2006




