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6. Zahl der Voligeschosse

1. Art der baulichen Nutzung
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Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.
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2.7

Geschossfldchenzahl

Maximal zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ). Parzellen 1-9:

Parzellen 10-13:

Grundflachenzahl

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ).
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@ zwel Vollgeschosse

Zahl der Voligeschosse zwingend:

3.1

3.1.1

3.1.4

3.5

6.4

0 offene Bauweise
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nur Einzelhduser zuldssig

Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung auch auBerhalb der
Baugrenzen bis zur Grundsticksgrenze zugelassen.

StraBenverkehrsfliiche, dffentlich.

Mehrzweckstreifen, Seitenbereich, Gehweg, &ffentlich.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen

Einfahrtsbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien.

FiGichen fUr die Abwasserbeseitigung: Abwasserpumpstation, geplant.
9

|9 Grinfldel

{§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

2

Grunfléchen éffentlich

10.2

13.2

13.2.1

Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Iweckbestimmung: Rickhaltung fUr Niecerschlagswasser
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Anpflanzen von BGumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Lu pflanzender Laubbaum auf &ffentlichen Fidchen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2,
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der ge-

nannten Arten, die fOr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm,

Stammumfang 12-14 cm.

Liste 1 B ) o ; .

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"”
Alnus cordata - Itclienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire” / "Rancho" / "Roelvo”

em. Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleitpl@ne und die Darstellung des Planinhaltes

13.2.2 Zu pflanzender Laubbaum auf privaten FiGchen.

\

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundstiicks ein Laubbaum der Liste 1 oder
alternativ ein hochstGmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist
nicht festgelegt. Mindestpflanzqualit&t: Hochstamm, 2 x verpflanzi, Stammumfang 10-
12cm.
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15:3 |_" T _i Umgrenzung ven Fi&chen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts-
l anlagen
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GQ Garagen St steliplétze

158 <N~ Von Bebauung freizuhaltende Fidchen.

Eingeschrankte Bauverboiszone gemdaB Art. 23 Apbsafz 1 Nr. 2. Bayer. StraBen- und
Wegegesetz. Innerhalb eines Abstandes ven 12 m, gemessen vom duBersten Rand der
Fahrbchndecke der KreisstraBe ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzul&ssig.
Dies gilt nicht fir GrundstUckseinfiedungen sowie fUr Aufschittungen und
Abgrabungen geringeren Umfangs.

15,13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1514 —0—0—9— Abgrenzung unferschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung
: 6.0
1515 ) Z MaBangaben
15.16 II' Parzellennummerierung mit Angabe der ungeféhren FiichengréBe
640 m?
15l et Parzellengrenze geplant

Il. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

[Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Fiurkarte, 8ayerische Vermessungsverwaltung, Stand 05/2021)

16.1 Flurgrenze
16.2 FlurstOcksnummer
16.3 Grenzstein

16.4 II
16.5 :—I
17. Sonstige Darstellungen
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Wohngebdude Bestand

Nebengebduce Bestand

0,25 m- Héhenlinie, Auswertung digitales Geléindemodell [DGM1), Bayerische
Vermessungsverwaltung, Stand 07/2021

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvVO

1.2 Zahl der Wonneinneiten:

WAT:
WAZ:

Parzellen 1-%: Es sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.
Parzelen 10 - 12: Bei EinzelhGusern sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Bei Doppelhdusern ist
maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushdlfte zulGssig.

Parzele 13: Es sind mindestens 4 Wohneinheiten zu errichten und max'mal é Wohneinheiten auf der

Parzel'e zulassig.
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2.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

WAT:
WAZ:

Parzellen 1-9: Es sind nur Einzelh&user zul@ssig
Parzellen 10-13: Es sind Einzelh&user und Doppelhduser zul&ssig.

22 Abstandsflachen

Die gesefzlichen Abstandsfldchen gema&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. FUr Garagen und

Grenzcarports wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt zur Ermittiung der
Abstandsfldchen gemdB textlicher Festsetzung lll 2.4 festgelegt.

23 Gebdudegestaltung

23.1 Gebdudendhen:
Die maximal zul&ssige Wandhéhe petrégt 6,80 m.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnbegrenzung der ErschlieBungsstraBe, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Parzellengrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der

AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Gebd&udemitte des Wohngebdu-

des [siehe nachstehende Scnemaskizze).
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2.3.2 Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
2.3.3 Dacnformen / Dachneigung
Zugelassen sind Sctteldach (SD) mit 15° - 35 ° Dachneigung, Walmdach (WD) mit 10° - 25° Dachneigung. Bei
Garagen und Carports sind auch Flachdécher zul@ssig.
2.3.4 Dachgouben
Unter Beachtung einer maximalen Vorderansichisfléche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befenster-
baren Giebelwand von 3.0 m und untereinander von mind. 1,5 m zuldssig.
2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit, Pfannen oder Ziegel. Bel
untergeordneten Ancauten auch Metalldachdeckungen. Flachdacher sind zu begrinen.
23.6 Anpassungsgebot bei Doppelhdusern: Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fUr die jewelligen Doppel-
haushdalften dieselbe Dachform und Dachneigung zu wdhlen.
2.3.7 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebd&uden zuld@ssig und auf Dé&chern zuldssig soweit sie

dieselbe Neigung wie die Dachfiichen aufweisen oder in diese Integriert sind. Gebdudeunabhéngige, frei
stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

24 Garagen und Nebengebdude

Maximal zulssige Wandhdhe von Goragen: 3,00 m im Mittel

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den
oberen Bezugspunkt bildet der Schniftpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Zwischen &ffentlicher Verkehrsfidche und Garage ist auf der privaten Grundsticksfléiche ein
mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzucrdnen.

Maximal zuléssige Wandhdhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mttel. Den unteren Bezugspunkt bildet das
geplante Geldnde. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

25 Stellplatze

Pro Wohneinneit sind jeweils 2 Stellpléfze auf dem Grundstick nachzuweisen, Stellplétze vor Garagen oder
Carports werden auf die Zahl der erforderlichen Stellpléize angerechnet.

2.4 Einfriedungen / Stitzmauern

2.6.1  Luléssig sind zur GrundstUckseinfiedung entlang der éffentlichen Verkehrsflachen transoarent wirkende Metall-
und Holzz&une mit Uberwiegend senkrecnten Elementen bis zu 1,20 m Héhe bezogen auf die StraBenober-
kante. An den Ubrigen Grenzen sind auch Maschendrahtzéiune oder Zéune cus Doppelstabgitrermatten bis
1,20 m Hohe zugelassen. Unzuldssig sind bei Doppelstabgittermatten Flllungen aus Kunststoff.

Zuldssig sind an allen Grenzen Laugehdlzhecken.

2.6.2 Mauemn, Drahtschétterkérbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grund-
stUckseinfriedung unzuldssig. Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfiichen sind ausnahmsweise
Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBennivecu bzw. Seftenstreifenniveau um nicht mehr als

10 cm Uberschreiten. Zwischen Oberkante Streifenfundament und Unterkante Einfriedung ist ein hindernisfreier

Raum von mindestens 15 cm vorzusehen.

2.7 Beleuchtung

Fir die 6ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig.

3.1 Die offentlichen Vercehrsfldchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Mehrzweckstreifen, Seitenbereiche) sowie
privafe Stellpl&tze und Grundstickszufahrten, sind mit einem wasserdurchl@ssigen Belag zu befestigen (z.B.
Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten oder breiten Fugen, Rasengittersteine oder Beton-Rasen-
fugenpflaster). Engfugiges Betonverbundpflaster und Asphalt sind unzuléssig.

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden cder vergleichbaren baulichen
Anlagen Oberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen
Verwendung der FiGchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul&ssig sind insbesondere vegetationsfrele Fi&ichengestaltungen (z. 8. Schottergérten, mit wasserundurch-
Iassigen Folien unterlegte Fl&dchen u. &.).

4.1 Auffillungen:
Geléndeaufflllungen sind bis maximal 0,5 m Uber dem Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber die Héhe der
ErschlieBungsstraBe zuldssig (es mUssen beide Bedingungen erflilt sein). MaBgebliche Bezugshdhe fUr die
Aufflllungen ist die SfraBenoberkanfe gemaB texilicher Festsetzung Il 2.3.1.

Bei den offentlichen Grinfldchen gema@B planicher Festsetzung | 9.1 ist eine Auffillung bis auf die Héhe der
StraBenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfiéchen (KreisstraBe, ErschlieBungssiraBe) zuléssig.

42  Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zul@ssig. Die Hohe der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe darf durch
Abgrabungen nicht unterschritten werden.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitfen die Héhe der maBgeblichen StraBenoberkante
sowie die Urgeldndehdhen anzugeben und die geplanten Geléndeverénderungen (z.B. Auffillungen, Abgro-
bungen) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

4.3  StUfzmavern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von Stitzmauern mit einer
sichtbaren Héhe von maximal 0.5 m bezogen auf das Urgelénde zuléissig. AusfOhrung: trockenverlegtes
Natursteinmauerwerk, begrinte Gabicnen [Drahtschotterkérbe) oder vollflachig begrinte StUtzvorrichtung.

5.1 Baumpflanzungen auf &ffentlichen Féchen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgréBe von 10 m? aufweisen und sind durch geeignete

MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc. ) daverhaft gegen ein Befahren zu schitzen. Baum-
scheiben sind von jeglichen Leitungstrassen freizuhalten,

5.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf 6ffentlichen Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgende Vegeta-
tionsperiode durchzufinren. Die Pflanzungen auf privaten Fidchen sind in der Vegetationsperiode nach
Ferfigstellung der Wohngebd&ude durchzuflhren. MaBgeblich ist das Datum der Bezugsfertigkeit,

5.3 Pflege dffentlicher Grinflachen: Auf den &ffentlichen Grinflchen ist der Einsatz ven kUnstlichen Dingemitteln
und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

5.4 FUr die Bepflanzung auf &ffentlichen Grinfidchen ist der Unteren Naturschutzoehdrde am Landratsamt
Straubing-Bogen ein Bepflanzungsplan vorzulegen.
Die Pflanzungen auf privaten Fiéchen sind in den Bauantragsunterlagen darzustelen.

é.1 Offentliche Flachen:
Das Niederschlagswasser aus den Sffentlichen Verkehrsfidchen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln

und einer RUckhalfeeinrichtung zuzuflhren. Die Aufnahmekapazitét der RUckhaltung ist gemaB ATV-Arbeitsblatt
A 117 nachzuweisen,

6.2 Private Fléchen:

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist 'n einem RUckhaltebehdlier mit einem Gesamivolumen von
mindestens § m?® zu speichern. Davon sind mindestens 4 m? als Rickhaltespeicher herzustellen, maximal 5 m?*
kénnen cls Nutzvolumen z. B. fir Gartenbewdsserung verwendet werden (vgl. Prinzip RUckhaltespeicher).

Das Niederschlagswasser darf dosiert an &ffentliche Entwésserungseinrichtungen abgegeben werden. Es ist
ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zuldssig. Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetriebnahme durch einen
anerkannten privaten Sachverstindigen abnehmen zu lassen und die Funkfionsféhigkeit der Gemeinde
Feldkirchen nachzuweisen. Die Funktionsféhigkeit ist dauerhaft zu ernalten. In den Bauantragsunterlagen sind
die geplanten Rickhalteeinrichtungen carzustellen.

Prinzip

RUckhaltespeicher Schwimmer-

Drossel

NotUberlauf
Zulauf Dach

RUckhalte-
volumen mind. 4 m?®

Ablauf RW-Kanal

Nufzvolumen z. B.
Gartenbewdésserung

7.1 Lur Warmeversorgung der Gebdude sind fossile, nicht erneuerbare Energietrager (Erdél, Erdgas, Braun- und
Steinkohle) unzul&ssig.

IV. TEXTLICHE HINWEISE

UBERSICHTSPLAN

1. Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmdler sind im unmittelbaren Plangebiet nicht bekannt. Nérdlich des Feldweges grenzt das Bodendenkmal

Nr. D-2-7141-0214 an, weswegen das Veorhandensein nicht ausgeschlossen werden kann.

GemdB Arflkel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genenmigungspfiichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfidchen eine Edaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden.

Mmit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhabentréiger zu Gbernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun-
den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht-
linien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpfege durchfihren zu lassen.

; it b I G betdnde bai Ben

Die von den angrenzenden landwirtschaftich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstéitten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftiche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zumBurgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzaopsténde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderichen Grenzabstéinde
zu lanawirtschaftlichen Grundstlcken einzuhalten.

3. Sfromversorgung

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und Versorgungsleitungen einschlieBlich
der Hausanschlussleitungen von beiderseits je 2,50 m einzuhalten. Die Planung des Kabel- und
Versorgungsleitungsnetzes, die Lage der Hausanschlussleitungen und die Einhaltung geeigneter SchutzmaBnahmen
in der NGhe von Bdumen erfolgt in Abstimmung mit den im Bebauungsplan festzulegenden Baumstandorten. Sind
baumschutzmaBnahmen notwendig, so gehen diese zu Lasten des Bautrdgers. Das DVGW Arbeitsblatt GW 125 ist zu
beachten.

Vor Baubeginn ist die Stadtwerke Straubing Sfrom und Gas GmbH rechtzeitig zu informieren und einzubinden.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die éffentlichen Verkehrsfidchen
sind so anzulegen, cass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrOmmungsradien usw. mit cen Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16t
{Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richilinie Uber Fldchen fir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007,
AlIMBI 2008 §, 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m
von den &ffentlichen Verkehrsfidichen emeichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
"Wendehammer' auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist  ein
Wendeplafzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K} 23-12 von mind. 21
m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschréinkungen (Halteverbote) zu verfUgen.

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes fir ein Wohngebiet ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 |/min fir
eine Dauer von mehr als zwei Stunden oei einem FlieBoruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Léschwassermenge nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enfnommen werden kann und in einem Umkreis von
100 Meter keine uncbhéngige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verflgung stehen, sind
Loschwasserbehdlter [Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem érilich zusténdigen
Wasserversorgungsunternehmen zu flhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen.
Das Loschwasser scll méglichst aus Oberflurnydranten mit zwei B- Abgéngen gemdaB DIN 3222 entnommen werden
kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahroahnrand auBerhalb des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

5 Tel ikati
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kemmunale Koordinierungsrichilinie und Richtlinie zum Schutz von Bé&umen usw.) zu berlck-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfonlen, das im Rickhaltespeicher gesammelte Regenwasser fir die Gartenbewdsserung
oder fir die Toilettenspllung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernefz ausgestattet ist die Anlage dem Trdger der Wasserversorgung zu melden und die techni-
scnen Einrichtungen vor Inpbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist.
Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundstlcken, die an die dffentliche Wasser-
versorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrfichtung zu decken
(Benutzungszwang]. Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaB fir Zwecke der Gartenpewds-
serung und Toilettenspilung verwendet werden. Auf Antrag des GrundstUckseigentUmers wird vom Zweckverband die
Verpflicntung zur Benutzung auf einen bestimmten Verorauchszweck oder Teilbedarf beschrénkt, sowelt das fir die
offentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grinde der Volks-
gesundheit entgegenstehen. Erst nach Vorlage eines Genehmigungsbescheides kann der GrundstUckseigentUmer die
Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten
sind. Bei einer Nutzung Ur die Tollettenspllung ist zusétzlich die Gemeinde Feldkirchen zu informieren.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schofter zu verwenden.

8 Hi . U bsahul

Auf den privaten FlGchen sollte zum Schutz von Boden und Grunawasser auf Streusalz und éfzende Streustoffe sowie
auf kUnsfliche DUngemittel und Pestizide verzichtet werden.
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FOr die Einleitung ces Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFrelV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelfem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
{TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Wercen Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfiéiche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen netwendig. Bel beschichteten Metalldéchemn ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdiskategorie C 3 (Schufzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geltindeanschnitfen muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Overflachenwasser auf-
grund des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild ab-
flieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachtellig fir anliegende Grundsticke veréndert werden,

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generel von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichilichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten {Geruch, Optik, etc.)
ist cas Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Aufgrund der geringen Abstéinde der einzelnen Parzellen untereinander kénnen sich dort errichtete Grundwasserwdér-
mepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbem bei der Planung der Heizungssysteme zu berlck-
sichtigen una ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

FUr den Betrieb von Grundwasserw@rmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechizeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

10. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die Stralenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.
Die Abfallbehélter der Parzelle 13 sind am Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe zur Abfuhr bereitzustellen,

11. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnchme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bel Auf- und Einbringen von Materiglien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmcterial mit dem Boden cer Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfalle
oder Alllastenverdachtsflchen zu Tage treten, ist das Sachgepiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt un-
verziglich zu informieren.

Nach § Ta Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fldchen, die als Grinflachen oder zur gértnerischen Nutzung veorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Ancderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nacn § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und
fUr alle Erdarbeiten werden die Nermen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kiéren. Hilfestellung zum
umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.
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Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Feldkirchen hat in der Sitzung vom 28.09.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und GrUnordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2021 ortsUblich
bekannt gemacht.

Beteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans inkl. Grinordnungsplan in der Fassung vom 28.09.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Offentflicher Belange gemdaB§ 4 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 10.11.2021 bis 10.12.2021
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans inkl. Grinordnungsplan in der Fassung vom 28.09.2021 wurde mit der Begrindung
gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 10.11.2021 ois 10.12.2021 &ffentlich ausgelegt.

Safzung

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.02.2022 den Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauG3 in der Fassung vom 15.02.2022 als Satzung beschlossen.

Feldkirchen, den 21APRZDZZ ......
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Barbara Unger (Erste BDrggrmeisrerin}

Ausfertigung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Feldkirchen, den 21AFR2922

basbare U

Barbara Unger (Erste BDrgérmeisTerin}

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.03.2022 gemd&B §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebouungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsichf cereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

21 ARR. 2022

Feldkirchen, den .....oeeeiceecseernsrenens
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Barbara Unger (Erste Bﬂrger}‘hefsterin}
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